UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu ............ 20231. W .ooninn pomiedzy:

Gminnym Zakladem Gospodarki Komunalnej Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedziba w Gilowicach, ul. Jézefa Lompy 19, 43-227 Gilowice, numer NIP: 6381605156, numer
REGON: 072820537, wpisang do rejestru przedsigebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sqdowego pod numerem KRS 0000141345, kapital zaktadowy: 37.280.000,00 zt,
reprezentowang przez:

a
............................................................ z siedziba w ... (. - L), przy
ul. , wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w ................ Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS: ..................... , numer NIP: ... , kapitat
zakladowy .............. reprezentowangq przez:
LUB
..................................................... ,  prowadzacym  dzialalnos¢  gospodarcza  pod
firma ... , przy ul. Wi , nhumer
NIP oo
zwana dalej Dzierzawca;

§1

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w Gorze
(43-227) przy ul. Topolowej 6, oznaczonej numerem dziatki 408/182 i 410/208,
o powierzchni 2075 m? zabudowanej budynkiem (266 m? ) objetej ksiega wieczystq
o numerze KA1P/00042182/2 prowadzona przez Sad Rejonowy w Pszczynie Wydziat Ksiag
Wieczystych (zwana dalej Nieruchomoscia).

Przedmiotem Umowy jest oddanie w dzierzawe czesci Nieruchomosci, o ktérej mowa
w ust. 1 powyzej obejmujacej czes¢ niezabudowana Nieruchomosci o powierzchni 1900 m?
oraz pomieszczen w budynku, tj.:
- szatnia o powierzchni 12,66 m?
- jadalnia o powierzchni 14,61 m?
- pomieszczenie gospodarcze o powierzchni 3,25 m?
- sanitariat o powierzchni 5,80 m?
- biuro (sekretariat) o powierzchni 26,42 m?
- korytarz (%2) o powierzchni 6,38 m?
- biuro o powierzchni 10,17 m?
- pomieszczenie gospodarcze o powierzchni 6,66 m?
- sanitariat o powierzchni 7,31 m?
- wiata zadaszona o powierzchni 41 m?
o lacznej powierzchni 134,26 m? (zwany dalej Przedmiotem dzierzawy).

2. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Przedmiot dzierzawy na cele biurowe
z zapleczem sanitarno-technicznym oraz sktadowania i magazynowania materiatow
budowlanych itp.

Stronalz5



3. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze:

a) Przedmiot dzierzawy jest wolny od wszelkich obciazen, a zawarcie niniejszej umowy nie
narusza praw osob trzecich,

b) Przedmiot dzierzawy nie jest wydzierzawiony lub wynajety lub oddany do korzystania
na innej podstawie prawnej innym osobom ani tez nie jest obciagzony innymi prawami
obligacyjnymi albo rzeczowymi, nieujawnionymi w ksiedze wieczystej, ktore
uniemozliwityby prawidlowe korzystanie z Przedmiotu dzierzawy zgodnie z celem
niniejszej umowy,

c) Przedmiot dzierzawy nie jest przedmiotem postepowania egzekucyjnego, sadowego lub
administracyjnego oraz nie zachodza inne okolicznosci prawne badz faktyczne, ktore w
razie zawarcia niniejszej umowy mogloby negatywnie wplywa¢ na zdolnosc¢
Wydzierzawiajacego do wykonania zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy.

4. Dzierzawca oswiadcza, Ze zapoznat si¢ ze stanem Przedmiotu dzierzawy i nie wnosi co do
niego zastrzezen.

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje do uzywania i pobierania pozytkdw Przedmiot dzierzawy, o
ktorym mowa w §1 ust. 2 powyzej, a Dzierzawca Przedmiot dzierzawy przyjmuje
w dzierzawe.

2. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do korzystania z Przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego
przeznaczeniem, okreslonym w §1 ust. 3, a takze wymaganiami prawidlowej gospodarki.

3. Dzierzawca nie jest uprawniony do zmiany przeznaczenia Przedmiotu dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajacego.

4. Dzierzaweca nie jest uprawniony bez zgody Wydzierzawiajacego do wznoszenia na terenie
Przedmiotu dzierzawy obiektéw budowlanych.

5. Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania jakichkolwiek modyfikacji, zmian lub
ulepszen Przedmiotu dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajacego.

6. Dzierzawca ma prawo przystosowaé¢ Przedmiot dzierzawy do prowadzenia dziatalnosci
zgodnej z celem okreslonym w niniejszej umowy, za uprzednia zgoda Wydzierzawiajacego,
po wskazaniu zakresu prac, ktdrych przystosowanie bedzie dotyczyto.

7. Dzierzawca nie ma prawa do dalszego podnajmu, dzierzawy lub uzyczania Przedmiotu
dzierzawy.

8. Strony postanawiajg, iz odpowiedzialno$¢, w szczegolnosci za szkody powstale
w Przedmiocie dzierzawy oraz szkody, ktére moga zosta¢ wyrzadzone lub zostaly
wyrzadzone przez ruchomosci znajdujace sie w Przedmiocie dzierzawy, wniesione przez
Dzierzawce, ponosi Dzierzawca. Dzierzawca ponosi rowniez odpowiedzialno$c¢ za wszelkie
szkody powstate w Przedmiocie dzierzawy lub Nieruchomosci Wydzierzawiajacego
spowodowane montazem, utrzymaniem i demontazem ruchomosci nalezacych do
Dzierzawcy.

9. Dzierzawca jest uprawniony do umieszczania na terenie Przedmiotu dzierzawy,
w oznaczonych miejscach, reklam lub tablic informacyjnych za uprzednia pisemna zgoda
Wydzierzawiajacego na umieszczenie takiej reklamy lub tablicy informacyjnej. Zgoda
obejmuje miejsce, w ktdrym reklama lub tablica informacyjna ma zosta¢ zlokalizowana oraz
jej tres¢, forme i rozmiar.

10. Dzierzawca zobowiazany jest:

a. zabezpieczy¢ Przedmiot dzierzawy przed zniszczeniem,

b. utrzymywacé Przedmiot dzierzawy w nalezytym porzadku i w dobrym stanie
technicznym i w zwiazku z tym zobowiazany jest do przeprowadzania na wlasny
koszt i wlasnym staraniem naktadéw i napraw wynikajacych zaréwno z biezacej
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11.

10.

eksploatacji Przedmiotu dzierzawy, jak i innych niezbednych napraw, koniecznych
do zachowania Przedmiotu dzierzawy w stanie odpowiadajacym wymaganiom
prawidlowej gospodarki. Dzierzawcy nie przystuguja roszczenia o zwrot naktadow,
w tym z tytutu ulepszenia Przedmiotu umowy, poniesionych na Przedmiot umowy.

c. do utrzymywania czystosci i porzadku na terenie Przedmiotu dzierzawy oraz
W jego bezposrednim otoczeniu,

d. do odsniezania i likwidacji gololedzi w okresie jesienno-zimowy na terenie
Przedmiotu dzierzawy, a w szczegdlnosci w sposdb pozwalajacy na bezpieczne
dojscie do budynku, objetego Przedmiotem dzierzawy, znajdujacego sie na
Nieruchomosci,

e. przestrzegac przepisow BHP i przeciwpozarowych.

Dzierzawca odpowiedzialny jest za posiadanie wszelkich dokumentéw, pozwolen
i uprawnien, przewidzianych obowigzujacymi przepisami prawa, zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia w Przedmiocie dzierzawy.

§3
Wydzierzawiajacy zobowiazany jest do wydania Dzierzawcy Przedmiotu umowy
w stanie przydatnym do uméwionego uzytku, z wylaczeniem adaptacji lub przystosowania
Przedmiotu dzierzawy do celu, w ktérym ma by¢ wykorzystywany przez Dzierzawce,
zgodnie z niniejszq umowa.
Wydzierzawiajacy ma prawo kontroli Przedmiotu umowy w zakresie przestrzegania przez
Dzierzawce postanowien niniejszej umowy, w tym wstepu na teren Przedmiotu umowy.
Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ do kazdorazowego udostepnienia Dzierzawcy lub
osobom przez Dzierzawce upowaznionym, Przedmiotu dzierzawy w okresie
obowigzywania niniejszej umowy.
Wydzierzawiajacy nie jest zobowigzany do zwrotu Dzierzawcy jakichkolwiek kosztéw
modyfikacji, naktadow lub ulepszen poczynionych przez Dzierzawce w zwiazku
z dokonywanymi zmianami, modyfikacjami, nakladami lub przystosowaniem Przedmiotu
dzierzawy do wykorzystywania go w celu, o ktorym mowa w niniejszej umowie.
W przypadkach naglych lub zagrozenia zycia, zdrowia lub mienia, Wydzierzawiajacy ma
prawo wstepu na teren Przedmiotu dzierzawy.
Dzierzawca zobowigzany jest zezwoli¢ Wydzierzawiajagcemu wstep na teren Przedmiotu
dzierzawy i wykonanie czynnosci obciazajacych Wydzierzawiajacego, w szczegdlnosci
zwiazanych z naprawami lub konserwacjq Nieruchomosci na ktorej znajduje sie¢ Przedmiot
dzierzawy lub budynku na niej posadowionego, w zakresie nieobciazajacym Dzierzawcy.
Dzierzawca zobowiazany jest do niezwlocznego zawiadomienia Wydzierzawiajacego o
zaistnieniu wszelkich awarii lub uszkodzen Przedmiotu dzierzawy, a w szczegdlnosci awarii
instalacji.
Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ nie utrudnia¢ Dzierzawcy wykonywanie niniejszej
umowy i nie zaklécac dostepu do Przedmiotu dzierzawy.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za zakldcenie dostepu do Przedmiotu
dzierzawy, ktére nie zostalo wywotane lub nie powstalo z przyczyn dotyczacych
Wydzierzawiajacego.
Strony zobowigzane sa do wzajemnej wspotpracy w celu wykonania niniejszej umowy.

§4
Dzierzawca zobowiazany jest do zaptaty Wydzierzawiajacemu:
- czynszu W WYSOKOSCI .....ccoeurvnnnnne. zt (stownie: .................. ztotych) netto miesiecznie,

powigkszonego o nalezny podatek VAT
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- podatku od nieruchomosci na podstawie comiesiecznej noty obciazeniowej wystawianej

zgodnie ze zlozona przez Wydzierzawiajacego deklaracjq podatkowa.

Czynsz oraz nota obcigzeniowa ptatne beda miesiecznie z géry do 15 dnia kazdego miesiaca.

Czynsz oraz nota obciazeniowa ptatne beda na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego o

numerze 66 8446 0006 2001 0000 2004 0001 lub rachunek bankowy wskazany przez

Wydzierzawiajacego.

Za dzien platnosci strony uznajg dzien uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.

Z tytutlu uzywania Przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty

faktur za korzystanie z mediow:

a) energii elektrycznej - na podstawie wskazan licznikéw, wedtug obecnie obowiazujacych
cen, zgodnie z umowa zawarta przez Wydzierzawiajacego z odpowiednim dostawca,

b) wody i odprowadzania Sciekow —na podstawie wskazan licznika wody, wedtug obecnie
obowigzujacych cen zakupu wody i odprowadzania Sciekdw, zgodnie z umowa na
dostawe wody i odprowadzanie sciekow zawarta przez Wydzierzawiajacego
z odpowiednim dostawca,

c) gazu — na podstawie wskazan licznika, wedlug obecnie obowiazujacych cen, zgodnie
z umowa zawarta przez Wydzierzawiajacego z odpowiednim dostawca.

Dzierzawca zobowiazany jest rowniez do zbierania, segregacji i wywozu odpadow

komunalnych oraz do ponoszenia kosztéw lub oplat z tytulu wywozu odpadéw

komunalnych, we wlasnym zakresie.

W  przypadku opoznienia w uregulowaniu naleznosci Wydzierzawiajacy naliczy

Dzierzawcy ustawowe odsetki za opdznienie.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do corocznej waloryzacji wysokosci czynszu w

oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogtaszany

przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, ktora nastepowac bedzie z dniem 01 lutego

kazdego roku. Pierwsza waloryzacja czynszu moze nastapi¢ w 2024 roku. Na skutek

waloryzacji czynsz nie ulegnie obnizeniu.

Zmiana wysokosci czynszu dokonana w drodze waloryzagcji, o ktérej mowa w ust. 8 powyzej

nie wymaga zmiana umowy.

§5
Umowa zawarta jest na czas okreslony od dnia .......... dodnia.............. *
W przypadku rozwigzania umowy lub jej wygasniecia, Dzierzawca zobowiazuje si¢ do
zwrotu  Przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym oraz usuniecia
z Przedmiotu dzierzawy rzeczy bedacych w posiadaniu Dzierzawcy w terminie 5 dni od
dnia rozwiazania lub wygasnigcia niniejszej umowy.
W przypadku niewydania przez Dzierzawce Wydzierzawiajacemu Przedmiotu dzierzawy
lub  nieusunigcia  rzeczy bedacych w  posiadaniu = Dzierzawcy, zgodnie
i w terminie o ktérym mowa w ust. 3 powyzej, Wydzierzawiajacy ma prawo do obcigzenia
Dzierzawcy karg umowna w wysokosci 1% miesiecznego czynszu brutto za kazdy dzien
opdznienia w zwrocie Przedmiotu dzierzawy. Zastrzezenie kary umownej nie wylacza
prawa do zadania przez Wydzierzawiajacego odszkodowania przewyzszajacego kare
umowna, na zasadach ogolnych Kodeksu cywilnego.
Wydanie i zwrot Przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, w ktérym Strony szczegélowo okresla stan Przedmiotu dzierzawy,
a w tym jego ewentualne uszkodzenia i uwagi lub ustalenia Stron w tym zakresie, stan jego
wyposazenia oraz wydanie przedmiotéw niezbednych do korzystania z Przedmiotu
dzierzawy, w tym odpowiedniej iloéci kluczy do Przedmiotu dzierzawy. Zatacznikiem do
Protokotu zdawczo-odbiorczego bedzie dokumentacja zdjeciowa.
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Dzierzawca zawiadomi Wydzierzawiajacego o terminie zwrotu Przedmiotu dzierzawy, z
zachowaniem terminu, o ktorym mowa w ust. 3 powyzej. W przypadku niemozliwosci
stawienia si¢ Wydzierzawiajacego w terminie wskazanym przez Dzierzawce, Strony
uzgodnia inny odpowiedni termin, z zachowaniem terminu, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej. Jezeli Dzierzawca nie zawiadomi o terminie zwrotu, zgodnie ze zdaniem
pierwszym, wowczas termin zwrotu i podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego
wyznaczy Wydzierzawiajacy. W przypadku niestawienia si¢ Dzierzawcy w terminie
wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego, wowczas Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony
do jednostronnego stwierdzenia stanu zwracanego Przedmiotu dzierzawy i podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego.

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do wypowiedzenia niniejszej umowy bez zachowania

okresu wypowiedzenia w przypadku:

a) nieuiszczenia przez Dzierzawce czynszu, not obcigzeniowych oraz optat z tytutu
korzystania z mediéw za dwa (2) okresy platnosci, pomimo wczesniejszego wezwania
Dzierzawcy do zaplaty,

b) oddania Przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe, podnajem lub do bezptatnego
uzywania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego,

c) uzywania Przedmiotu dzierzawy w sposob razaco sprzeczny z jego przeznaczeniem,
niniejsza umowa lub zasadami prawidlowej gospodarki.

§6

Wszelkie zmiany, modyfikacje lub uzupelnienia niniejszej umowy wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Strony postanowily, Ze wszelkie ewentualne spory rozstrzygane beda w drodze
porozumienia Stron. W przypadku braku mozliwosci rozwigzania sporu w drodze
porozumienia, rozstrzygnie go sad wlasciwy miejscowo dla miejsca potozenia Przedmiotu
dzierzawy.
W przypadku, gdyby ktorykolwiek z zapiséw niniejszej umowy okazat si¢ niewazny lub
bezskuteczny, nie wplynie to na moc wiazaca pozostatych zapisow umowy.
W miejsce takiego zapisu wejdzie w zycie postanowienie prawnie wiazace, ktdre
w mozliwie najblizszy sposéb oddawac bedzie wole i intencje stron przyswiecajace im przy
redakcji zapisu, ktory okazat si¢ niewazny lub bezskuteczny.
Strony ustalaja nastepujace adresy dla doreczen:
a) dla Wydzierzawiajacego: ul. Jozefa Lompy 19, 43-227 Gilowice e-mail: kontakt@gzgk-

miedzna.pl
b) dla Dzierzawcy: ul. ............coooooi ,e-mail: oo,
Zmiana adresu do doreczen dokonana przez Strone jest skuteczna wobec drugiej Strony od
dnia nastepnego po dniu, w ktérym drugiej Stronie doreczone zostato pismo zawierajace
o$wiadczenie o zmianie adresu do doreczen. Zdanie pierwsze stosuje si¢ odpowiednio do
zmiany adresu poczty elektronicznej e-mail, o ktérej mowa w ust. 4 powyzej.
W sprawach nieuregulowanych Umowa zastosowanie maja odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.
Umowa sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze Stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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